otovoltaico, obbligo di Catasto

ivio fra iscrizione e revisione della rendita: in ogni caso imposte piti elevate

Tosoni

atastamento degli im-
yvoltaici ha trovato for-
zione definitiva con la
36/E del 19 dicembre
Entrate.

colare, per gli impianti
ci a terra, considerati
bili, & previstol'accata-
nellacategoriaD/1"opi-
wvece di impianti a sé
1enel primo caso, sitrat-
ture poste su edifici, la-
ri o su aree di pertinen-
immobili, non si dovra
un autonomo accata-
maprocedereallaride-
ione della rendita
bile a cui i pannelli so-
ssi. Se questa aumenta
sorispettoal valoreori-

ZIONI
i aterra
immobili
selli sugli edifici
anti se accrescono
el fabbricato del 15%

yroprietario € tenuto a
re la variazione
del Territorio (si ve-
rticolo in pagina). Se
€ costruito in forza di
iperficie, va accatasta-
namente e quindi do-
umere la categoria di
fattinellafattispecieil
o dell'impianto & di-
juello dell'immobile
. In ultimo la circola-
ra in ogni caso come
.edunque nonmerite-

atactamonta oli 3ymo

ralita sumodello conforme.
Aifini delle imposte ricompre-

se nella Imposta unica comunale

(Iuc), ovvero Imu, Tasi e Tari, il

.diverso accatastamento ha note-

voliripercussioni.

Nelcasodiimmobili censitiau-
tonomamente in categoria D/1, si
dovra procedere al calcolo
dell'Imu e delle altre imposte gra-
vanti sugli immobili in base al va-
lore catastale derivante dalla di-
chiarazione di accatastamento.
Per Imu e Tasi (tariffa sui servizi
non divisibili), partendo dal valo-
re catastale dell'immobile, si do-
vraprocedere al calcolo delle im-
poste, ricordando che la somma
delle due aliquote non dovrebbe
poter superare il 10,6 per mille e
comungue l'aliquota Tasi dovra
essere compresa tra 1 e il 2,5 per
mille, masi & in attesa di decreto.
DPer la Tari (tariffa rifiuti) la base
imponibile sara ancora data dalla
superficie calpestabile e varran-
nospecifiche aliquote determina-
tedai Comuniinmodo dagaranti-
re 'integrale copertura dei costi
sostenuti per la raccolta rifiuti;
pertanto non dovrebbe colpire
gli impianti fotovoltaici.

Nel caso, invece, di immobile
gia censito per cui sirenda neces-
sarialavariazione del valore cata-
stale, si dovra procedere al rical-
colo dell'Imu rispetto a quello
dell’annoprecedente. Lavariazio-
ne catastale determinera, infatti,
un aumento proporzionale della
base imponibile ai fini Imu e Tasi.

Gli impianti fotovoltaici "rura-
1i" censiti nella categoria D/10 so-
no esenti da Imu come previsto
dal comma 708 della legge 147/13
per gli immobilirurali strumenta-

| g eI e T B o e e M R R Sy

Le regole da seguire

01 | Impianti fotovoltaiciaterra
Se occupano un volume dai 150 metri cubiinsu
02 | Impianti su edifici, lastrici solari o su aree di pertinenza di altri immobili

Solose, rideterminando la rendita dell'immobile a cui i pannelli sono connessi, questa aumenta di piti del 15%

01 | Casa unifamiliare composta da unita abitativa
pill autorimessa, tettoia o soffitta/cantina (censite
separatamente), con impianto fotovoltaico
costruito sul tetto di una delle tre unita

immobiliari, ma asservito a tutte

econ potenzainferiorea 9 kW (n.3 unitax3

kW /unita).

02 | Complesso residenziale costituito anche da

COME SI CALCOLA LA NUOVA RENDITA

Larendita é calcolata n proporzione al valore capitale con
riferimento ai biennio economico 1988-89, applicando un saggio di
fruttuosita (tariffe d’estimo vigenti). La metodologia di stima
generalmente da utilizzarsi in queste casistiche (costo di
ricostruzione decurtato per vetusta) é stata riassunta dall’agenzia
del Territorio nella circolare n. 6/2012.

Peresempio, considerato un costo attuale di 5000 €/Kw perun

originario

impianto di 4Kw, la rendita catastale che gli competerebbe, con
riferimento al biennio economico 1988-89, é paria circa € 114,00
(ipotesi diimmobile in categoria del gruppo A o C peril quale &
previsto un saggio di redditivita dell’1%).

~ Sequindi’unita immobiliare dove & installato ha una rendita di
760 euro, non c’é obbligo di accastamento (114 euro & meno del
15% di760)

Antonio Iovine

Con la circolare 36 del 19 di-
cembre 2013 delle Entrate, emessa

A inaarsnrasians AolFamanosna

nati prevalentemente ai consumi
domestici». Con lanota 31892 del
22 giugno 2012 dell’agenzia del

L e gL eyt + e, Sl 4

Adempimenti. Semplificazione legata alla potenza complessiva e alle unita servite

Piccoli impianti senza vincoli

ditivita abitazione va eseguito
con valori riportati al 1988-89,

mnrAdes s Jadlles . ¥ .

un rilevante numero di unita immobiliari che
beneficiadall’impianto, questo perd hauna
potenza complessiva inferiore a3 kW per ogni
unita (per esempio 30 kW con 10 unita)

03 | Quando, anche se 'impianto é superioreai3
kW per unita, 'incremento di rendita determinato
dall’impianto éinferiore al 15% dell’importo

re servita dall'impianto stesso;
la potenza nominale complessi-
data di riferimento delle attuali va,espressainkilowatt,nonésupe-
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seas, 31 uovIa procedere al rical-
colo dell'Imu rispetto a quello
dell'annoprecedente. La variazio-
ne catastale determinera, infatti,
un aumento proporzionale della
base imponibile ai fini Imu e Tasi.

Gli impianti fotovoltaici "rura-
li" censitinella categoria D/10 so-
no esenti da Imu come previsto
dal comma 708 della legge 147/13
per gli immobili ruralistrumenta-
li, mentre ai fini Tasi potranno es-
sere soggetti al massimo all'ali-
quotadell't per mille, con possibi-
lita periComuni diprevedere an-
che ulteriori riduzioni. Ovvia-
mentelaruralita e garantita qualo-
ravengano rispettate le condizio-
ni stabilite dalla circolare
dell’Agenzia 32/2009 e in partico-
lare che il fatturato della attivita
agricolasiasuperiore aquello del-
laproduzione dienergiaelettrica,
tariffaincentivante esclusa, ovve-
ro che il terreno coltivato anche
in comuni non confinanti sia pari
ad almeno 10 ettari per 100 kw.

TIONT MEESVATS

Adempimenti. Semplificazione legata alla potenza complessiva e alle unita servite

Piccoli impianti senza vincoli

Antonio Iovine

Con la circolare 36 del 19 di-
cembre 2013 delle Entrate, emessa
dopo l'incorporazione dell’agenzia
del Territorio, vengonoriassuntiin
forma organica gli adempimenti
previstisottoil profilo catastale e fi-
scale per gli impianti fotovoltaici,
in precedenza disciplinati autono-
mamente dalle due Agenzie.

Per gliimpiantidimodestarile-
vanza si ricorda che la risoluzio-
ne 3 del 6 novembre 2008
dell’agenzia del Territorio, dopo
averespecificato cheipannellifo-
tovoltaici costituiscono impianti
daconsiderare fissi ai fini catasta-
li, gia aveva esonerato dall’obbli-
go di accatastamento quelli
«aventi modesta potenza e desti-

nati prevalentemente ai consumi
domestici». Con la nota 31892 del
22 giugno 2012 dell’agenzia del
Territorio viene precisato che &
necessario procedere, con dichia-
razione divariazione da parte del
soggetto interessato, alla rideter-
minazione della rendita catastale
dell’unita immobiliare a cui I'im-
piantorisulta integrato quandolo
stesso ne incrementa il valore ca-
pitale (o larelativa redditivita or-
dinaria) di una percentuale pari
al 15% o superiore, inaccordo alla
prassi estimativa adottata
dall’amministrazione catastale.

E in tal senso I'agenzia del
Territorio ha dato istruzioni
conlacircolare1/2006:il rappor-
totraredditivitaimpianto ered-
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ditivita abitazione va eseguito
con valori riportati al 1988-89,
data di riferimento delle attuali
rendite iscritte in catasto.

Con la circolare 36, nell'ottica
diunamaggiore chiarezza, fermo
restando I'obbligo sopra ricorda-
todivariazione catastale nel caso
in cui 'impianto comporta l'incre-
mento della originaria rendita di
una percentuale pari o superiore
al15%, sono statiforniti alcuni pa-
rametri oggettivi per individuare
icasi in cui non sussiste 'obbligo
di accatastamento (e gliimpianti
sono considerati beni mobili). Si
tratta dei casiin cui:

lapotenzanominale dell'impian-
to fotovoltaico non & superiore a3
kilowatt per ogni unita immobilia-

re servita dall’impianto stesso;

la potenza nominale complessi-
va,espressainkilowatt, noné supe-
rioreatre volteil numero delle uni-
ta immobiliari le cui parti comuni
sonoservite dall'impianto, indipen-
dentemente dalla circostanza che
siainstallatoal suolo oppure siaar-
chitettonicamente o parzialmente
integrato ad immobili gia censiti al
catasto ediliziourbano;

per le installazioni ubicate al suo-
lo, il volume individuato dall'intera
area destinata all'intervento (com-
prensiva, quindi, degli spazi liberi
che dividono i pannelli fotovoltai-
ci) e dall’altezza relativa all'asse
orizzontale mediano dei pannelli
stessieinferiorea15o metri cubi.
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MILANO, DALL' 11 APRILE 2014 - 3" EDIZIONE
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PROGRAMMA

= Analisi introduttiva di tutti gli strumenti a disposizione per la gestione della crisi:
panoramica generale e analisi comparativa

Giuseppe Acciaro
Dottore Commercialista
Studio Associato CMNP

e Piani di risanamento, accordi di ristrutturazione e concordato preventivo: differenze Alberto Bianco
giuridiche e ruclo dei soggetti coinvolti Awocato :
« || pre-concordato e il nuovo concordato in continuita aziendale: disciplina e prime SRS BACU P! f Ao
pronunce giurisprudenziali : Stefano Clrielli
* || piano economico finanziario quale strumento base per la gestione in bonis delle crisi QWG»CB‘B,
4 Soficitor, England 8 Wales
di impresa Tonucel & Pariners

* |l ruolo del perito attestatore e Ie relative responsabilita
e Profili contrattuali della gestione in bonis delle crisi: dal'accordo di stand still al closing

I
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